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Informe basico

Datos
Inmueble
Tipo : Casa adosada
Dormitorios : 3
Banos : 3
Superficie construida : 205
Ano de construccién : 2005
Vivienda nueva/usada : Usada
Precio : 400,000 Euros
Direccion : Monte Elviria casa 123

Ojén

Malaga
Solicitante : K-J Goransson

X12345677

info@e-consejo.co
Fecha opinion : 14/8/2014
Opinidn
Precio de venta ¥ ¥
Comparativa con precio do oA KoK
El inmueble como inv F H K
Calificacién del darea ¥ K K
Calificacion de i ¥ ¥
Infraestructuta * H K
Idoneidad pgfa,u familiar ok KoK
Presenc
Caldfficagion de Cimentaciéon y Estructura * H HoH
Cali acton del Exterior del Inmueble Y ¥ ¥
Califidacion del Interior del Inmueble * H K
Calificacién de Jardin ¥ K K
Calificacién de Habitabilidad ¥ K K
Calificacioén de Seguridad ok kKoK
| Recomendamos la compra o no? Neutral

Le recordamos que aunque el Prcsente documento esta redactado por expcrtos enel mercado

inmobiliario de la zona, solo rcﬂeja una oPinic’)n basada en la informacion Proporcionada por el solicitante.
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* 3k ok ok

* 3k k ok ok
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Informacion sobre la calificacion por estrellas utilizada por e-consejo.com
Significado de la calificaciones :
“DATOS INSUFICIENTES - Sin calificacién”. E-consejo no dispone de datos suficientes para poder calificar.

“MALO”.

“INSUFICIENTE”, “REGULAR”
“ACEPTABLE".

“BUENO”.

“EXCELENTE".

También se utiliza las calificaciones simples de “Si” 0 “No” dependiendo del estado de lo calificado.

Todas las calificaciones se realizan por profesionales inmobiliarios con extensa experiencia e zond§ donde e-
consejo.com ofrecen sus informes de segunda opinidn.

Recuerden que un informe presencial siempre ofrece la mejor posibilidad para el profesi el informe de
tener suficiente informacién para dar la mejor segunda opinién posible (no necesariamen

La opinién de e-consejo.com sobre si aconsejamos la compra o no se ada
aproximadamente a la forma de una curva normal, por lo que aproximadame formes recomendaran la
compra, 15% no recomendaran la compra, y el resto (70%) seran neutrales. En c recomendacién neutral, es el
cliente que decide sobre si le interesa la compra o no, pero no vemos s sufigi
contra para realizar o no la compra.

A continuacién informaremos sobre los criterios utilizados para reali s calificaciones.

INFORMES - CRITERIOS

Precio de venta

Precio de venta segtn la opinién de e-consejo.co

céntricos, exclusivos, primera linea de playa, etc.
e barrlos muy demandados.
mentos especificos que mejore el entorno o lo haga singular

ando la vivienda estudiada sea “Unica para peor” dentro de su entorno. Por ejemplo, si analizamos un piso en
uientorno de casas adosadas.

*  Cuando la localizacién de la vivienda estudiada sea “la peor” dentro de su entorno.

*  Cuando se trate de barrios periféricos, marginales, sin equipamiento, con malas comunicaciones, etc.

*  Cuando se trate de barrios poco demandados.

*  Cuando hay elementos especificos que empeoren el entorno

Comparativa con el precio de mercado
Precio de venta en relacién al precio medio de mercado en la misma zona

Si el precio de venta es superior al precio medio de mercado en mas de un 40 %.

Si el precio de venta es entre 10% y un 40% mas caro que el precio medio de mercado.

Si el precio de venta se sitia entre un +/- 10% con respecto al precio medio de mercado.

Si el precio de venta es entre un 10% y un 30% mads barato que el precio medio de mercado.
Si el precio de venta es inferior al precio medio de mercado en més de un 30 %.

= info@e-consejo.com CRITERIOS - 3/6
© 952 584077




e-consejo.com

El inmueble como inversion
Se entiende con el precio de compraventa, el hecho de que realmente se llegue a comprar al precio indicado

Si el precio de compraventa se prevé disminuir durante los préximos 5 afos
Si el precio de compraventa se prevé mantenerse igual durante los préximos 5 afios

* Si el precio de compraventa se prevé aumentar segtn el precio medio de mercado durante los préximos 5 afos

* ok Si el precio de compraventa se prevé aumentar por encima del precio de mercado durante los préximos 5 afios

ok x Si el precio de compraventa esta por debajo del precio del mercado, y se prevé aumentar por encima del precio de mercado durante lc
préximos 5 afios

Calificacion del drea

Aqui calificamos las zonas o barrios de cada poblacién, como norma general podemos considerar las zonas icas y las
urbanizaciones de lujo las mas valoradas.
Barrios marginales, periféricos, extrarradio, etc.
Barrios obreros. Entre el centro y extrarradio.
* Cualquier barrio en torno al centro.
o Centro ciudad (en zonas de viviendas nuevas o rehabilitadas, alrededor de plazas), primeaflinedfide playa; urbanizaciones con buenas viviendas
A Urbanizaciones exclusivas.

Calificacion de situacion

Calificacién de la ubicacién de la vivienda dentro del barrio/bloque/co rbanizacién
Vivienda que por circunstancias excepcionales es entre los peores
Vivienda entre los 15 por cien peores del barrio.

* Vivienda normal del barrio.

* ok Vivienda entre los 15 por cien mejores del barrio.

*Ex Vivienda que por circunstancias excepcionales es entre J6s mejores del barrio.

Infraestructuras.

Se valora la cercania a diferentes element
inmediato. Se realiza la calificacién p
media.

aesfructura social, como transportes, salud, ocio y estado del entorno

Infraestructura (calle, pavimentg accesos y instalaciones de drea inmediata pero exterior a la Comunidad)

Calles asfaltadas en muy m@l estado® carretera de tierra, sin aceras o sin iluminacién.
Calles asfaltadas con al@un Bache, ageras en mal estado y pobre iluminacion.

* Calles en buen est ras fen estado, iluminacion adecuada.
** Calles en buen esta eras en buen estado, facil aparcamiento, buena iluminacién.
oo Como 4, pero cto mejor que el resto de municipio.

(Solo siNes, viviengla se aplica el minimo — no es vélido el minimo en caso de oficina o local)
<10 min 0 120 min
>10 miny <120 min

* >10 min y < 90 min

* >10 min y < 60 min

oo >10 min y < 30 min

Acceso a transporte puiblico (tren, estacién principal de autobds) andando

>30 min (3 km)

20-30 min (2 km)
* 15-20 min (1.5 km)
* ok 10-15 min (1 km)
* ok <10 min (500 m)
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Acceso a red de carreteras (Autopista o autovia)

* >45 min
* ok 30-45 min
* oKk 15-30 min
*ok kK 10-15 min
*ok kK X 5-10 min

Cercania centro salud/hospital

* <45 min

** <30 min

*E ok <15 min

*E R <10 min
Cercania centro municipio andando

* >30 min (3 km)

** 20-30 min (2 km)

ok 15-20 min (1.5 km)

*E R 10-15 min (1 km)

A Kk <10 min (500 m)
Cercania playa andando

* >30 min (3 km)

** 20-30 min (2 km)

ok 15-20 min (1.5 km)

*E R 10-15 min (1 km)

A Kk <10 min (500 m)
Cercania escuelas y centros deportivos (solo en caso e Mayanifios en la unidad familiar)

* >30 min (3 km)

** 20-30 min (2 km)

ok 15-20 min (1.5 km)

K E R 10-15 min (1 km)

A Kk <10 min (500 m)

Idoneidad para la unidad fa

La calificacién se da pgfype:

Consideramos el m 0 como 1 miembro de la familia.

* 3k

* 3k ok
A criterio del quien valora +1 o -1 punto dependiendo de la ubicacién de la vivienda (valorando las edades de los que
componen la unidad familiar y pensando en sus necesidades)
Calificacion de Cimentacion y Estructura
La calificacién de este apartado la llevara a cabo el arquitecto técnico.

* Dafos graves - PELIGRO

*x Dafios leves — se considera reparacién necesaria

* Kk No tiene dafios, conservacion normal en relacién a la edad del inmueble

ook No tiene danos, conservacién como nuevo

* 3k k ok ok

No tiene dafios, cimentacién y estructura especialmente resistentes
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Calificacion del Exterior del Inmueble

La calificacién de este apartado la llevara a cabo el arquitecto técnico.

* Dafios visibles, mal conservado, reparacién necesaria

* ok Dafios visibles, mal estado pero no es obligatorio la reparaciéon inmediata
*Ex Conservacion y exterior normal en relacién a la edad del inmueble
ook Buena conservacion sin dafios

KR E KK Como nuevo

Calificacion del Interior del Inmueble
La calificacién de este apartado la llevara a cabo el arquitecto técnico.

* Dafios visibles, mal conservado, reparacién necesaria

* ok Dafios visibles, mal estado pero no es obligatorio la reparaciéon inmediata

*Ex Conservacion y interior normal en relacién a la edad del inmueble

ok Rk Buena conservacion sin dafios

KR E KK Como nuevo Q

Calificacion del Jardin

La calificacién de este apartado la llevara a cabo el arquitecto técnico.

* Jardin en muy mal estado o sin realizar

ok Jardin en mal estado

* k% Jardin en estado aceptable

ok ok Jardin en buen estado

ok Jardin en excelente estado y cuidado, con facilidad de mantenimie iego automatizado etc)

Calificacion de Habitabilidad

La calificacién de este apartado la llevara a cabo uitect@)tecnico.

* Inhabitable, necesita reparaciones antes d

* ok Habitable, pero necesita renovacién

oA Aceptable estado, sin muebles

Kk % Buen estado, con o sin muebles

ok K kK Excelente estado (como nuevo),_mueble§,incluidos, se puede entrar inmediatamente

Calificacion de Seguri

La calificacién de'e ado la llevara a cabo el arquitecto técnico.
* Sin seguridad en lo mgnos un punto de entrada, sin alarma, facilmente accesible (planta baja p.e.) desde lado no visible o mal iluminado
* Sin segu menos un punto de entrada, sin alarma
*oxx Puer d y puntas de entrada (ventanas y puertas exteriores) seguras
ok Puerta i puntas de entrada (ventanas y puertas exteriores) seguras, dificil acceso, alarma interior

oKk kK Puerta seguni y puntas de entrada (ventanas y puertas exteriores) seguras, alarma interior, rejas y otras medidas de seguridad (alarma exterio
dificil acces®, vigilante etc)
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